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Die ersten Mieter sollen 2025 einziehen

GroBprojekt trotz schwieriger Baukonjunktur: An der Kreuzung Rhein-/MurgstraBe entstehen 54
Wohnungen

Ulrich Philipp

Spatenstich: Patrick Simon (Firma Moser), Markus Borsig (GSE), Oliver Schlums (Architekt), Romeo Kiihnl (Architekturbiiro), Biirgermeister
Alexander Uhlig, Alexander Wieland (GSE), Florian Brenk (Firma Joos), Wolfgang Baur (GSE Projektleiter, von links) Foto: Ulrich Philipp

Baden-Baden. Nach dreijahriger Vorbereitungszeit hat an diesem Mittwoch mit dem ersten
Spatenstich die Bauphase eines der grofiten Bauprojekte der Gesellschaft fiir Stadterneuerung und
Stadtentwicklung (GSE) begonnen. Auf dem bislang weitgehend unbebauten, 0,38 Hektar grofien
Areal in der Weststadt, das von Rhein-, Murg-, und Briegelackerstrafie begrenzt wird, entstehen in drei
unterschiedlich hohen Wohnbldcken insgesamt 54 Wohnungen.

Biirgermeister Alexander Uhlig erinnerte an die Herausforderungen des Projektes, das vor drei
Jahren wiahrend der Corona-Pandemie mit einem Architekturwettbewerb begonnen hat. Zwolf
Ingenieurbiiros haben sich an dem geheimen Auswahlverfahren beteiligt, das das in Karlsruhe und
Baden-Baden ansassige Architekturbtiro Kithnl & Schmidt am Ende fiir sich entscheiden konnte.

»Der Entwurf besticht durch seine stidtebauliche Qualitit® sagte Uhlig und hob hervor, dass die
Kreuzung Rhein-/Murgstrafie darin nicht zu sehr betont und das hohe Arvato-Gebdude ein
,Gegeniiber“ bekommen wird. Demnach soll ein Ensemble aus drei Gebduden entstehen, das hochste
mit acht Geschossen gegeniiber dem Arvato-Turm. Die beiden anderen Neubauten werden vier
Stockwerke hoch.

Uhlig ging auch auf die aktuell schwierige Situation der Baubranche ein, die einen Mangel an
Auftragen beklagt. ,Spatenstiche kommen aktuell nicht so hdufig vor* stellte Uhlig klar und lobte die
GSE, ,die die Sache trotz schwieriger Rahmenbedingungen auf die Schienen gesetzt hat“ Auch, dass
auf dem Geldnde noch ein Gebdude der Stadtverwaltung gestanden hatte, das zunédchst abgerissen
werden musste, war eine Hiirde, weil unter anderem die Mitarbeiter neue Arbeitsplatze erhalten
mussten. Der Biirgermeister betonte, dass der ,Weststadt geholfen ist, wenn die Bauliicke hier endlich
geschlossen wird*

Architekt Oliver Schlums erlduterte, dass durch das neue Gebdude in dem Quartier eine neue
Ordnung entsteht. ,Die drei Baukorper bilden eine Einheit und dennoch existiert jeder auch fiir sich
alleine, sagte Schlums. Die obersten Stockwerke wiirden allerdings nicht, wie urspriinglich geplant,
den Blick ins Rheintal er6ffnen, das sei aus Kostengriinden nicht umzusetzen. Dennoch werde das
Bauwerk das hochste, das die GSE je in Baden-Baden realisiert hat. Alle Wohnungen darin wiirden
barrierefrei erschlossen. Weil die Rhein- und die Murgstrafie verkehrsmaflig stark belastet sind,
wiirden die Wohnungen mehr in den begriinten Innenhof ausgerichtet. GSE-Geschaftsfiihrer
Alexander Wieland betonte, grofle Konkurrenten in der Branche wiirden geplante Projekte mit
mehreren Zehntausend Wohnungen nicht wie angekiindigt bauen, ,.aber wir als kommunales
Unternehmen realisieren®
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Wieland blickte zuriick auf einen langen Prozess und dankte den beteiligten Partnern wie den
Baufirmen Joos und Moser fiir ihre Zuverlassigkeit. ,Das Projekt ist insgesamt sehr wichtig fir die
GSE* fuhr Wieland fort und ergdnzte: ,Aber vor allem ist es wichtig fiir die Menschen in der
Briegelackerstrafe. Die GSE wolle ein Zeichen setzen fiir gutes Wohnen in dem Quartier, der Neubau
sei das Tor zur Briegelackerstrafle. ,Er wird eine stddtebauliche Attraktion®, prophezeite Wieland und
stellte klar: ,Wir machen das hier fiir die Menschen in Baden-Baden, die Wohnungen brauchen.“ Aber
auch den GSE-Mieter in der Briegelackerstrafie wolle man zeigen: ,Es ist uns etwas wert, dass sie hier
gut wohnen kénnen. Das ist hier ein wunderschoner Wohnstandort.”

Der zweite GSE-Geschiftsfiihrer Markus Borsig erkldrte im Gesprach mit dieser Redaktion die
Griinde, warum das Geldnde relativ lange nicht bebaut wurde. So hatte Bertelsmann den Kauf des
Arvato-Gebdudes davon abhingig gemacht, erweitern zu konnen. Allerdings hat der Konzern diese
Option nicht genutzt und so tibernahm die GSE schliefilich das Grundstiick, nachdem die Stadt auch
eine Erweiterung des Behordenzentrums verworfen hatte. Rund ein Viertel der geplanten 54
Wohnungen werden durch das Landeswohnungsforderprogramm unterstiitzt und als
Sozialwohnungen angeboten. Alle Wohnungen werden zwischen 1,5 und vier Zimmer haben und
zwischen 35 und 100 Quadratmeter grofd sein. Zudem sollen an der Ecke Rhein-/Murgstrafie eine
Bickerei sowie ein offentlich zuganglicher Waschsalon entstehen. Die geplante Bauzeit betragt zwei
Jahre, 2025 sollen die ersten Mieter einziehen.



