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GSE-Experiment mit ,,Zukunftswohnform®

Es tut sich was auf den letzten Wohnbaugrundstiicken in der Cité / Neues Gemeinschaftswohnprojekt geplant

Von Henning Zom

Baden-Baden - Der Endspurt
bei der Wohnungs-Neubehau-
ung des ehemals von den
franziisischen Streitkriften
genutzien Gelindes in der Ci-
te liuft schon eine ganze Wei-
le, doch nmun riickt ein Ah-
schluss wirklich in Sicht. Ge-
arbeitet wird im Wohngebiet
Bretagne noch im Baufeld 7
an der Ufgaustrale, aber im
Laufe des niichsten Jahres sol-
len alle dort entstehenden et-
wa 70 Wohnungen fertig sein.
Dann stehi nur noch ein
nnendes Experiment aus,
as die Stadigesellschaft GSE
am Menton-Ring plant. Offen
ist aulferdem bignng die Nut-
zung von drei , Filet-Grund-
stiicken* an der Allee Cité.

Der Anblick, der sich mo-
mentan an der Ufgaustralle in
der Cité hietet, hat etwas Beru-
higendes an sich: Trotz der
Probleme in der Bauwirtschaft
durch hohe Preise, Material-
engpésse und Pandemie-Aus-
fiille tut sich etwas auf den dor-
ticen Baustellen. Dariiber in-
formierten Markus Birsig und
Annette Sauver von der stidti-
schen Entwicklungsgesell-
schaft (EG) Cité jetzt bei einem
kleinen Presse-Rundgang.

Borsig freute sich, dass auf
diesem letzten noch  nicht
komplett gefiillten Wohn-Bau-
feld im Konversionsareal, das
die Nummer 7 triigt, .massiv
gebaut wird*. Nahe am Wald-
rand entstehen vier Ein- bis
Dreifamilienhéiuser, von denen
eines fertig ist und zwei sich im
Bau befinden, beim wvierten
lauft noch das Genehmigunegs-
verfahren. Ansonsten werden
sighen Grundstiicke mit Mehr-
familienhiusermn bebaut - je-
weils mit fiinf bis sechs Eigen-
tums- oder Mietwohnungen,
Sie befinden sich in unter-
schiedlichen Bauphasen - vom

Immer noch Bauhuu in der ilé: An der UfgaustraBe entstehen auf einigen der letzt

Mehrfamilienhiiuser.

ersten Griindungsarbeiten bis
zu schon weit gedichenem
Baufortschritt.

Zwei der Hiuser konnten
beim Rundgan%vum 160 Qua-
dratmeter grolien Penthouse
bis zu 80 bis 120 Quadratmeter
umfassenden Wohnungen be-
sichtigt werden, Architekt Tho-
mas Velten berichtete auch
iiber die aktuellen Baustellen-
probleme durch Stérungen von
Lieferketten, coronabedingten
Ausfillen von Handwerkern
und Preissteizerungen, was
auch Verzdgerungen zur Folge
hat. Da man aber die Auftriize
schon szhr frith vergeben und
beim anvisierten  Fertigstel-
lungstermin Wert auf einen
zeitlichen Spielraum gele%l ha-
be, ,sind wir mit einem blauen
Auge davongekommen®. Vel-
ten rechnet mit Mehrkosten in
Hohe von drei bis fiinf Pro-
zent. Spiitestens bis Mirz

H
e

néchsten Jahres sollten die bei-
den Héuser laut Planung fertig
sein, und das werde man auch
schaffen.

Neue Projekt fiir alleine
lebende Senioren

Die Baukosten und steigen-
de Zinsen machen auch der
GSE zu schaffen. Darauf ver-
wies Markus Birsig, der auch
Geschiftstiihrer der  stadti-
schen Bau%esellschaft ist. Bei
den aktuellen Bauprojekien
rechne man mit stirkeren Ver-
lusten. Gliicklicherweise sei
deren Finanzierung noch mit
Darlehen zu alten, niedrigen
Zinssiitzen gesichert worden.

Biirsig prisentierte beim Ci-
té-RunEgang auch ein Projelt,
mit dem die GSE Erfahrungen
auf einem neuen Weg sammeln
will.  Gemeinschaftswohnen

heilt das Schlagwort auf einem
Grundstiick am Menton-Ring
(nahe der Lirmschutzwand
zur B300), auf dem ein Miet-
wohnungsprojekt realisiert
werden soll. Das Gebiude in
L-Form wird auf der einen Sei-
te 13 normale” Wohnungen
beinhalten, fiir deren Mieter
auch ein Gemeinschafisraum
vorgesehen ist.

Etwas ungewdhnlich ist die
chenfalls geplante  Gemein-
schaftswohnung auf zwei Ebe-
nen mit ausgedehnten Ge-
meinschafishereichen, aber
auch vier Einer- und drei Zwei-
er-Appartements fiir insgesamt
sieben Parteien, Diese Appar-
tements mit Bad und Koch-
maglichkeit sollen innerhalb
der  Gemeinschaftswohnung
als Riickzugsbereiche der Be-
wohner dienen. Borsiz sieht
dies als . Zukunftswohnform®
an und denkt dabei besonders

en freien Grundstiicke noch
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an alleine lebende dltere Men-
schen. Das Projekt sel zu-
nichst als Test konzipiert, um
Erfahrungen zu sammeln. Man
hat schon Kontakt zu einer
Gruppe aufgenommen, die
sich in Kiirze als Verein mit
dem MNamen Weitblick® zu-
sammenschliefen will,
Ansonsten gibt es zurzeit
noch drei freie Grundstiicke an
der Allee Cité. Hier will die
Entwicklungsgesellschaft etwas
mehr realisiert bekommen als
einfachen Wohnungsbau, Dies
betrifft die Nutzung ebenso wie
die stiidtebauliche Umsetzung,
Fiir zwei der Grundstiicke gibt
es laut Borsig derzeit Interes-
senten, die an geeigneten Pro-
jekten arbeiten. Ob es aber hier
wirklich zu einem  Grund-
stiicksverkauf und einer Be-
bawung kommi, ist offen. Die
EG sieht dies aber gelassen:
Man habe keinen Zeitdruck.



